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Um- und Neubau Überbauung Seestrasse, Thalwil

Nutzung

Neubau zweier MFH mit 

15 Mietwohnungen und 

Umbau eines Gewerbe-

hauses in fünf Wohnungen 

und zwei Ateliers

Adresse

Seestrasse 117-119,  

8800 Thalwil

Bauherrschaft

RAGAR AG, Thalwil

Geschossfläche

1 800 m2

Bausumme

CHF 15 000 000

Totalunternehmer 

HRS Renovations AG,  

Zürich

Architektur

Scheidegger Architektur 

GmbH, Zürich

Ausführungszeitraum

2014–2016

Projektphasen

32–53 (Bauprojekt bis  

Inbetriebnahme, Abschluss)

Bearbeitungszeitraum 

2012–2016

Das denkmalgeschützte Kosthaus wurde 
aufwendig saniert und durch zwei Neubauten 
ergänzt. Zusammen bilden sie ein neues 
Ensemble an der Seestrasse und dem steil auf-
steigenden Hang. Alte Farbreste ermöglich-
ten, die ursprüngliche Farbigkeit des Kosthau-
ses zu rekonstruieren. Heute präsentiert es 
sich mit heller Putzfassade und dekorativen 
Malereien an den markanten Dachuntersich-
ten, Fensterläden und Balkonen.
Hintergrund bilden die beiden Neubauten mit 
zurückhaltender und elegant dunkler Metall-
fassade.
Im Kosthaus wurden 4 Wohnungen saniert, 
ergänzt durch ein Dachatelier und eine Loft- 
wohnung im historischen, grossen Speisesaal. 

In den beiden Neubauten entstanden 15 
Mietwohnungen und eine gemeinsame 
Einstellhalle.
Eine besondere Herausforderung neben dem 
Denkmalschutz stellte auch die steile Hang-
lage dar, welche besondere Massnahmen für 
den Baugrubenaushub der Neubauten 
notwendig machten.
Bei Übernahme des Projekts durch die 
Winklmann Bauherrenvertretung wurden die 
Fassaden der Neubauten noch einmal grund-
sätzlich überarbeitet und optimiert. Beim 
Kosthaus wurden den denkmalpflegerischen 
Aspekten mit akribischer Detailarbeit Rech-
nung getragen. LEISTUNGEN

– Bauherrenvertretung
– Projektleitung Bauherr
– Kostenkontrolle
– Vertragswesen
– Qualitätsmanagement
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OK FB Attika =
OK Terrassenbelag (Ebene 4)
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OK Mauer neu
411.40

OK FB EG Kosthaus
410.84 OK FB Terrasse Kosthaus

410.40

Bodeneinlauf
Anschluss an SW

OK Pergola
413.30

Schacht 1.2m2

RWA
natürliche Lüftung TG

OK Dachrand Haus B
423.60

OK FB 1.OG (Ebene 2)
414.12

OK FB 2.OG (Ebene 3)
417.05

 OK Boden TG 408.14

UK Bodenplatte 407.76

UK Deckte TG 410.50

RWA-Klappe
von aussen
bedienbar

Anbau Balkon

Anbau Balkon

Anbau Pergola

OK First Hauptdach Kosthaus
ca. 427.09

OK Balkon 2.OG
418.60

OK Balkon 1.OG
415.19

OK Balkon 1.OG
415.19

OK FB EG (Ebene 1)
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GWT

Liftüberfahrt

E30 festverglast
(nur zu Puztzwecken öffenbar)

OK Dachrand Haus A
428.21

OK First Hauptdach Kosthaus
ca. 427.10

GWT

OK Pergola
413.30

Liftüberfahrt
OK Dachrand Haus B

423.60

45°

OK Dachhaut = OK Substrat
423.42

OK FB 1.OG (Ebene 2)
414.12

OK FB 2.OG (Ebene 3)
417.05

OK FB Attika =
OK Terrassenbelag (Ebene 4)

420.15

OK FB EG (Ebene 1)
411.19

Vordach

50

OK fertig Brüstung
420.45

OK FB UG (Ebene 0)
408.14

OK Mauer neu
411.40

OK Seestrasse

GWT

max. Gebäudehöhe = 10.50m ab GWT

10
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0

OK Mauer neu
409.47

410.41 OK neue Umgebungsmauer
409.96

GWT
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 OK Trottoir 408.54

Abbruch Zinnenanbau

GWT

 OK Rinne 408.01

Einstellhalle

UK Bodenplatte 407.76

UK Deckte TG 410.50

 OK Decke TG 411.00
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 OK Trottoir 408.48

OK First Querdach Kosthaus
ca. 428.26

410.41

NT
OK Mauer neu

411.40
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N O R D O S T F A S S A D E  H A U S  B  1 : 1 0 0




