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Umbau Zollikerstrasse, Zürich

Nutzung

Umbau eines Geschäftshau-

ses in 23 Mietwohnungen 

Adresse

Zollikerstrasse 225

8008 Zürich

Bauherrschaft

EMB Immobilien AG, Zürich

Geschossfläche

4 500 m2

Bausumme

CHF 10 000 000

Totalunternehmer 

Eiffage AG, Kloten

Architektur 

Stücheli Architekten, Zürich

Ausführungszeitraum

2015–2016

Projektphasen

32–53 (Bauprojekt bis  

Inbetriebnahme, Abschluss)

Bearbeitungszeitraum 

2012–2016

Die bestehende Liegenschaft an der Zolliker-
strasse war ursprünglich als Bürogebäude 
genutzt. Auf Grund der hervorragenden Lage 
– stadtnah im ruhigen Wohnquartier mit Blick
auf den Zürichsee – wurde entschieden, die
Liegenschaft zu sanieren und Wohnungen zu
erstellen.
Die Evaluation des bestehenden Gebäudes
ergab, dass ein Erhalt der bestehenden
Tragstruktur wirtschaftlich ist. Nach Rückbau
und Schadstoffsanierung wurde die Tragstruk-
tur erdbeben- und brandsicher ertüchtigt.
Elektrische und haustechnische Installationen
wurden neu erstellt. Die Fassade wurde
zeitgenössisch als elegante Metallfassade mit

zurückhaltendem Ausdruck gestaltet.
Es entstanden 23 Mietwohnungen im gehobe-
nen Segment mit aufwendigem Innenausbau. 
Die Ausführung erfolgte durch einen Total-
unternehmer. Besonderer Wert wurde auf die 
Gestaltung der Treppenhäuser und den 
gemeinschaftlich genutzten Garten gelegt. 
Die Dachfläche ist mit einer Photovoltaik-
anlage ausgestattet.
Winklmann Bauherrenvertretung wurde von 
privater Bauherrschaft beauftragt mit dem 
Ziel die gesetzten Kosten, Termine und 
Qualitäten während der Planung und Realisie-
rung sicherzustellen.

LEISTUNGEN

– Bauherrenvertretung
– Projektleitung Bauherr
– Kostenkontrolle
– Vertragswesen
– Qualitätsmanagement
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Datum: Gez.: Bemerkung:

Planänderungen

Index:

Vereinbarungen

- Unstimmigkeiten sind umgehend der Bauleitung mitzuteilen.

- Alle Masse sind Rohmasse und vom Unternehmer zu kontrollieren, bzw. am Bau aufzunehmen.

  entsprechen. Abweichungen können nur in begründeten Ausnahmen akzeptiert werden!

- Alle verwendeten Materialien sowie deren Verarbeitungsmethoden haben den Richtlinien der Materialliferanten zu 

- Ungefährmasse sind über Fixmasse zu konstruieren.

- Boden- und Deckenabsätze sind generell rohe Kotierungen.

- Türbreiten beziehen sich auf Innenkante rohe Leibung.

- Türhöhen sind von OK fertig Boden bis UK roher Sturz gemessen.

- Aussparungen gemäss Durchbruchpläne des Fachplaners.

+/- 0.00 = 430.18 m ü.M.

Planformat / Massstab

Plannummer / Index

Projektnummer

Gezeichnet, Datum / Kontr.

Revidiert, Datum / Kontr.

Stücheli Architekten

Neu

Bestand

Abbruch

Binzstrasse 18, 8045 Zürich             
www.stuecheli.ch
+41 44 465 86 86
+41 44 465 86 00
info@stuecheli.ch

Aussenkante
Oberkante
Unterkante
Boden 
Wand 
Decke
Rohdecke

AK
OK
UK
B
W
D
RD

Fertigdecke
Rohboden
Fertigboden
Brüstung
UK Sturz roh
Bodeneinlauf
Bodenablauf

FD
RB
FB
BR
ST
BE
BA

Beton 

Backstein

Kalksandstein

Kunststein, vorfabrizierte Elemente

Wärmedämmung

BD=Bodendurchbruch

DD=Deckenduchbruch

Reserve

Reserve

c/o EMB Immobilien AG
EMR Properties AG

Calmo

Schützengasse 4
8001 Zürich

Zollikerstrasse 223, 225
8008 Zürich
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Fallrohr zwischen
Fassadenlamellen

DN 90

DN 90

Fallrohr zwischen
Fassadenlamellen

Lamellen
Rechteckprofile Aluminium 100x20mm
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Vorhangschiene entlang best. AussparungVorhangschiene entlang best. Aussparung
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42.5 m²
Wohnen / Essen

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

WHG 13
3 1/2 Zimmer 
100.2m²

WHG 19
4 1/2 Zimmer 
155.6m²

Balkon BalkonBalkon

Balkon

Balkon

Balkon

Balkon

WHG 14
2 1/2 Zimmer 
66.6m²

WHG 15
3 1/2 Zimmer 
107.0m²

WHG 16
2 1/2 Zimmer 
72.6m²

WHG 17
3 1/2 Zimmer 
99.9m²

Treppenhaus
siehe Detailplan
Nr. 2201

Musterbad
siehe Detailplan
Nr. 2502

Treppenhaus
siehe Detailplan
Nr. 2200

17 STG
17.5/27

4.6 m²
Bad

B: keramische Platten
W: keramische Platten
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39
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17.1 m²
Zimmer

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.58 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.38
RB: +8.71 RD: +11.39

FD: +11.265

RB: +8.71 RD: +11.39

28.6 m²
Treppenhaus 1

B: Hartbeton geschl.
W: Putz
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.495 m
RH = 2.68 m

FB: +8.77

16.7 m²
Zimmer

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

14.8 m²
Zimmer

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

15.4 m²

B: Hartbeton geschl.
W: Putz
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.495 m
RH = 2.68 m

FB: +8.77 FD: +11.265

RB: +8.71 RD: +11.39

Treppenhaus 2

Zimmer

W: Putz

FB: +8.80

14.0 m²
RH = 2.68 m

RB: +8.71

FH = 2.56 m

B: Parkett

D: Putz

RD: +11.39
FD: +11.36

RD: +11.39

Reduit

RB: +8.71
FB: +8.80

2.5 m²

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FD: +11.36

D: Putz
W: Putz
B: keramische Platten

15.6 m²
Zimmer

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

18.6 m²
Zimmer

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

17.1 m²
Zimmer

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m
1.1 m²
Reduit

FB: +8.80
RB: +8.71

FD: +11.36
RD: +11.39

5.7 m²

B: keramische Platten
W: keramische Platten
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

Bad

10.5 m²
Entree

B: Parkett
W: Putz
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

14.2 m²
Zimmer

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

28.4 m²
Wohnen / Essen

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

7.6 m²
Bad

B: keramische Platten
W: keramische Platten
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

18.2 m²
Büro

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

3.9 m²
Bad

B: keramische Platten
W: keramische Platten

Wohnen / Essen

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

47.6 m²

12.0 m²
Entree

B: Parkett
W: Putz
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

5.9 m²
Bad

B: keramische Platten
W: keramische Platten
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

8.1 m²
Bad

B: keramische Platten
W: keramische Platten
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

18.4 m²
Zimmer

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39 Lift

2.3 m2

3.1 m2
Lift

19.7 m²
Zimmer

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

17.5 m²
Wohnen / Essen

B: Parkett
W: Putz
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

6.9 m²
Bad

B: keramische Platten
W: keramische Platten
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

3.4 m²
Bad

B: keramische Platten
W: keramische Platten
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80

4.8 m²
Bad

B: keramische Platten
W: keramische Platten
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

5.5 m²
Bad

B: keramische Platten
W: keramische Platten
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

4.1 m²
Entree

B: Parkett
W: Putz
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

5.8 m²
Bad

B: keramische Platten
W: keramische Platten

5.3 m²
Bad

B: keramische Platten
W: keramische Platten
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39 5.0 m²

Korridor

B: Parkett
W: Putz
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

16.0 m²
Zimmer

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80
RB: +8.71

FD: +11.36
RD: +11.39

2.2 m²
Reduit

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

42.6 m²
Wohnen / Essen

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

25.4 m²
Korridor

B: Parkett
W: Putz
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

11.0 m²
Küche

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

10.6 m²
Entree

B: Parkett
W: Putz
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

46.0 m²
Wohnen / Essen

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

12.5 m²
Entree

B: Parkett
W: Putz
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80

32.5 m²
Wohnen / Essen

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

11.6 m²
Entree

B: Parkett
W: Putz
D: abgeh. Gipskartonpl.

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.17
RB: +8.71 RD: +11.39

36.0 m²
Wohnen / Essen

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39

B: Parkett
W: Putz
D: abgeh. Gipskartonpl.

FD: +11.17
RD: +11.39

8.9 m²
Entree

FH = 2.37 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80
RB: +8.71

15.3 m²
Zimmer

B: Parkett
W: Putz
D: Putz

FH = 2.56 m
RH = 2.68 m

FB: +8.80 FD: +11.36
RB: +8.71 RD: +11.39
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bwi/gha, 07.02.2013 / bwi

84x139 / 1:50

05.03.2013 gha Stand Kostenschätzung 020
21.03.2013 bwi 030

bwi15.04.2013 TU Submission 100
Nasszellen optimiert

bwi TU Submission30.04.2013 200
aha 300Plan Anpassung (Raumhöhen, Holz Schiebefenster, Aussparung ALD, Aussparung best. Rolladenkasten)30.05.2013
aha 31012.07.2013

173 / 310

aha, 12.07.2013 / km

Grundriss
Obergeschoss

provisorische Werkplanung

Plan Anpassung (Revidierte Baueingabe)




